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Умный многоквартирный дом:
задачи развития АНО и рынка



АНО «Умный МКД»
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АНО «Умный многоквартирный дом» создана 5 июля 2022 года (старт – осень 2022 года)

- для поддержки деятельности рабочей группы, утверждённой приказом Минцифры России,
Минпромторга России и Минстроя России от 13 декабря 2021 г. № 1333/4980/921/пр «О создании
рабочей группы по проработке предложений, а также выработке рекомендаций по вопросам
формирования стандартов в рамках реализации проекта «Умный многоквартирный дом» и

- объединения усилий ключевых бизнес-игроков: застройщиков, телекоммуникационных компаний,
разработчиков программных продуктов, производителей устройств, исследовательских центров

- Формирования нового регулирования, способствующего массовому внедрению решений умного МКД и 
объектов индивидуального жилищного строительства, расположенных в организованных поселках и 
имеющих централизованное управление (далее — ИЖС).

- создания емкого и устойчивого рынка решений «умных» МКД и ИЖС;

- синхронизации усилий государства и бизнеса по формированию и развитию рынка и его роли в 
достижении целевых показателей национальных целей и стратегических документов развития отраслей 
России;

- популяризации цифровизации МКД и ИЖС, осуществления просветительской деятельности в этой сфере.

Цель



Цифровой мир: технологии и совместимость*
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населения мира 
будет проживать в 
городах к 2035 году 

62%

прогноз увеличения общей 
площади городских 
территорий к 2035 году

х3 доля населения России, 
проживающего в МКД70%
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* Принципы цифровизации МКД идентичны цифровизации ИЖС, зданий и сооружений общего пользования, включая офисные помещения и объекты социальной инфраструктуры 



Раздел I

Взаимодействие бизнеса и 
органов государственной власти:
- бэкофис для фоивов (МРГ)
- площадка для сбора и 

продвижения экспертизы бизнеса



АНО «Умный МКД» создан при поддержке*:

5* Выполняет функции бэк-офиса для совместного проекта трех ключевых ФОИВов: Минцифры России, Минпромторга России, Минстроя России



Взаимодействие с органами власти: межведомственная РГ (МРГ)
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Руководство МРГ

Секретариат МРГ

Органы власти-
участники МРГ

и другие

Представители 
бизнеса 50+ участников

Межведомственная рабочая группа

по проработке предложений, а также выработке
рекомендаций по вопросам формирования стандартов в
рамках реализации проекта «Умный многоквартирный дом»,
утверждённая приказом Минцифры России, Минпромторга
России и Минстроя России



Учредители АНО «Умный МКД»*

7* Не считая прочих участников экосистемы АНО «Умный МКД»



Раздел II

О Концепции цифровизации 
многоквартирных домов 
на территории Российской Федерации



Стандарт? Концепция цифровизации МКД на территории РФ
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Изначальный подход (до августа 2022)

Единый стандарт «умного» МКД

В центре внимания – только МКД

Фокусировка на застройщиках

Фокусировка на ПО и интеллектуальных системах

«Ручное» масштабирование

Приказ ФОИВ об утверждении Стандарта 

Цифровой тариф или сервис для жильцов и арендаторов

Сформировавшийся подход (сентябрь 2022)

Концепция развития отрасли цифровизации жилья

В центре внимания – здания, 
основа – жилые  дома (МКД и ИЖС)

Фокусировка на консолидации межотраслевых усилий:  
застройщиков, операторов связи, управляющих 
компаний, производителей устройств и разработчиков 
ПО, банков и страховых компаний

Фокусировка на цифровизации МКД с помощью ПАК

Возможно создание единого оператора цифровых МКД

Утверждение/одобрение Концепции Правкомиссией*

Маркетплейс услуг и тарифов для резидентов МКД/ИЖС

* После рассмотрения Концепции на заседании президиума Правительственной комиссии по цифровому развитию, использованию информационных технологий для улучшения качества 
жизни и условий ведения предпринимательской деятельности и ее одобрения/утверждения – получение поручения на разработку Плана мероприятий Концепции (проект подготовлен)



Концепция цифровизации МКД на территории РФ

Проект Концепции, разработанный АНО, согласован ФОИВами в апреле 2023 года :

10



Раздел III

О плане мероприятий («дорожной карте») 
Концепции цифровизации 
многоквартирных домов 
на территории Российской Федерации



План реализации Концепции («дорожная карта»)

В целях реализации Концепции цифровизации многоквартирных домов на территории 
Российской Федерации, а также содействия в вопросе исполнения пункта 53 плана мероприятий («дорожной 

карты») «Создание дополнительных условий для развития отрасли информационных технологий», утвержденного 

Председателем Правительства Российской Федерации М.В. Мишустиным 9 сентября 2021г. № 9560п-П10, АНО «Умный 

МКД» разработала: проект Плана мероприятий («дорожной карты») реализации Концепции 
цифровизации многоквартирных домов на территории Российской Федерации в следующем 
составе:

нормативно-техническое регулированиеРаздел I

Раздел II

Раздел III

Раздел IV 
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Раздел V 

Раздел VI 

нормативно-правовое регулирование в целях перехода на обязательную 
установку интеллектуальных систем учета 

нормативно-правовое регулирование в целях внедрения «умных» 
устройств и оборудования и классификации «умных» домов

нормативно-правовое регулирование в целях обеспечения 
качественного содержания и обслуживания «умных» систем МКД

формирование и развитие единого информационного пространства

обеспечение информационной безопасности на объектах жилого фонда 
и общественной инфраструктуры

организационные и сопроводительные мероприятияРаздел VII 



План реализации Концепции («дорожная карта»)
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Минпромторг России                      МЧС России                   ФСБ России 
Минцифры России                           Росстандарт                  ФАС России
Минстрой России                             Ростехнадзор                Правительство Москвы
Минэкономразвития России        ФСТЭК России

Проект Плана мероприятий направлялся для согласования в следующие ФОИВы:

Проект Плана реализации Концепции одобрен 
межведомственной рабочей группой по проработке 
предложений, а также выработке рекомендаций по 
вопросам формирования стандартов в рамках 
реализации проекта «Умный многоквартирный 
дом» на заседании 18 декабря 2023 года 

(протокол МРГ №859пр от 18 декабря 2023 года)



Раздел IV

О Перспективной программе 
стандартизации в области 
умных домов, зданий и 
сооружений на 2023–2030 гг.



Перспективная программа стандартизации

Утверждена Перспективная программа стандартизации в области умных домов, зданий и сооружений на 2023 – 2030 гг.

1 2 3 4 5
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Национальный документ среднесрочного 
планирования в сфере цифровизации сферы 

строительства и ЖКХ

‒ В документе – более 70 НТД 
для разработки или актуализации

‒ Документ включает как стандарты (ГОСТ Р, 
ПНСТ), так и своды правил (СП)

‒ Возможность ежегодной актуализации



Раздел V

О принципах работы, приоритетах 
и ближайших планах
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Участие в развитии технологий и регуляторики

АНО «Умный МКД» и ее участники в 2022-2023 гг. приняли участие в разработке более 20 НТД, включая:

1. СП 134.13330.2022 «Системы электросвязи зданий и сооружений. Основные положения проектирования»

2. СП 520.1325800.2023 «Системы электросвязи зданий и сооружений. Правила производства и приемки работ»

3. СП 519.1325800.2023 «Сети связи. Правила проектирования»

4. СП 256.1325800.2016. Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила проектирования и монтажа.
5. ГОСТ Р «Слаботочные системы. Кабельные системы. Контроллеры системы домашней автоматизации «Умный

дом». Общие требования»

6. ПНСТ «Интеллектуальная транспортная система. Телекоммуникационная автодорожная инфраструктура (ТАДИ) 
на базе волоконно-оптических линий связи (ВОЛС). Общие требования к проектированию линейно-кабельных 
сооружений транспортной многоканальной коммуникации (ЛКС ТМК)»

7. ГОСТ Р «Единая система информационного моделирования. Термины и определения»
8. ГОСТ Р «Единая система информационного моделирования. Принципы, цели и задачи»
9. ГОСТ Р «Единая система информационного моделирования. Жизненный цикл объекта 

моделирования и информационной модели. Общие положения»

В декабре 2023 года утверждены 2 первых инициированных АНО национальных стандарта
1. ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Термины и определения»
2. ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Общие положения»

В первом полугодии 2024 года планируется старт разработки и актуализация более 10 НТД (стандартов)



Редакционные группы: принципы работы
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Самоорганизующаяся площадка при координации АНО «Умный МКД»

Формирование 
запроса по теме 
(НИР, НТД и пр.)

Формирование 
состава, выбор 
руководителя

Разработка 
драфта проекта 
документа

Экспертиза и 
подготовка 
проекта НТД

Работники АНО 
и представители 
учредителей и 
партнеров АНО

Назначение 
руководителя 
редРГ (выбор 
лидера темы)
и работа 
соредакторов

Формирование 
первого подхода 
участниками 
редРГ и передача 
текста документа 
в ТК194 и 
техническим 
писателям

Формирование 
проекта НТД 
техническими 
писателями при 
содействии ТК194



Комитет «Развитие регуляторики»
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Комитет Рабочие группы Редакционные группы

Развитие 
регуляторики

Архитектура и сервисы

Редакционная группа 1 «Архитектура»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Архитектура»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Обмен данными. Общие 
требования»

Редакционная группа 2 «Классы Умных МКД»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Методика оценки и критерии»

Редакционная группа 3 «Сервисы Умных МКД»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Услуги и работы по содержанию 
и управлению зданием»

Программное 
обеспечение и ПАК

Редакционная группа 4 «АСУЗ»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Цифровая платформа (АСУЗ). 
Общие положения»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Цифровая платформа (АСУЗ). 
Эксплуатация цифровой платформы»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Требования к ТЗ»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Система умной домофонии»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Интеллектуальная (-ые) система 
(-ы) учета коммунальных ресурсов»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Требования к системам 
управления освещением»



Комитет «Развитие регуляторики»
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Комитет Рабочие группы Редакционные группы

Развитие 
регуляторики

Устройства (Умные 
устройства)

Редакционная группа 5 «Устройства»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Базовый набор устройств и 
оборудования УД»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Требования к устройствам. 
Общие положения» 
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Требования к устройствам. 
Вызывная панель (терминал управления)»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Реле различного типа монтажа»
ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Голосовой помощник»

Инфраструктура: ВОЛС 

Редакционная группа 6 «ВОЛС»
(ГОСТ Р 53246-2008 «Информационные технологии (ИТ). Системы кабельные 
структурированные. Проектирование основных узлов системы. Общие 
требования»)

Инфраструктура: 
Системы освещения
(Системы освещения)

Редакционная группа 7 «Системы освещения»
(ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Автоматизированные системы 
управления освещением зданий и сооружений») 

Производители
Вопросы классификации «умных» устройств в рамках ОКПД2 
Формирование бальной системы в рамках ПП 719 
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Актуализация сводов правил

1. СП 3.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Система оповещения и управления
эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной безопасности

2. СП 6.13130.2021 Системы противопожарной защиты. Электроустановки низковольтные.
Требования пожарной безопасности

3. СП 7.13130.2013 Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования пожарной
безопасности

4. СП 10.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный
водопровод. Нормы и правила проектирования

5. СП 134.13330.2023 «Системы электросвязи зданий и сооружений. Основные положения
проектирования»

6. СП 484.1311500.2020 Системы противопожарной защиты. Системы пожарной сигнализации
и автоматизация систем противопожарной защиты. Нормы и правила проектирования

7. СП Системы предотвращения пожара. Стоянки автомобилей. Требования пожарной
безопасности

8. СП «Системы автоматизации и диспетчеризации инженерных сетей. Правила
проектирования»;

9. СП «Сети связи. Правила производства и приемки работ»;

10. СП «Электрические сети городских микрорайонов. Правила проектирования»



Комитет «Развитие регуляторики»
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ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Требования к устройствам. Требования 
к интеллектуальным приборам учета коммунальных ресурсов. Счетчик воды»

ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Требования к устройствам. Требования 
к интеллектуальным приборам учета коммунальных ресурсов. Счетчик электрической энергии»

ГОСТ Р «Системы киберфизические. Умный дом. Требования к устройствам. Требования 
к интеллектуальным приборам учета коммунальных ресурсов. Счетчик газа»

Интеллектуальные приборы учета (ИПУ)

Доверие и информационная безопасность
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Разработка стандартов: Анализ требований регуляторов, лучших мировых практик и 
доработка/разработка документов в рамках Программы стандартизации

Требования к эксплуатации: Определение требований к эксплуатирующим организациям, 
безопасности внешних сервисов  и взаимодействию с ГИС

Конструктивная информационная безопасность: Формирование рекомендаций по безопасной 
разработке, интеграции и укреплению инфраструктуры

Оценка зрелости безопасности: Создание типовых профилей безопасности, целевых профилей для 
оценки и методики оценки зрелости безопасности 

Новые 
РГ



В России представлены первые стандарты умного дома
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Пресс-конференция ТАСС «Введение в России национальных стандартов умного дома».

Первые стандарты цифровизации домов и жилищно-коммунального хозяйства (умных домов) 
представлены на пресс-конференции в ТАСС. Стандарты разработаны АНО «Умный МКД» на базе 
технического комитета 194 «Кибер-физические системы».

- ГОСТ Р 71199-2023 
«Системы киберфизические. 
Умный дом. Термины и определения»

- ГОСТ Р 72200-2023 
«Системы киберфизические. 
Умный дом. Общие положения».



Приоритеты работы в 2024 году
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UPDATE

Базовый набор устройств и 
оборудования умного МКД

Стандарты к Базовому 
набору

Формирование 
стандартов, содержащих 

требования к большинству 
элементов Базового 
набора устройств и 

оборудования умного МКД

Согласно ППС:

Корректировка ОКВЭД 2 /
ОКПД 2 с учетом 

интеллектуальных 
устройств

Работа с ПП 719

Сведение воедино:

 Списка устройств
 Стандартов 
 ОКПД 2
 Бальной системы 

ПП 719

Работа по ОКВЭД 2 / ОКПД 2



Реализация принципов Концепции цифровизации МКД на территории РФ, 
включение новых стейкхолдеров в совместную работу

Реализация Перспективной программы стандартизации в области умных домов, 
зданий и сооружений на 2023 – 2030 гг.

Повышение статуса Плана мероприятий («дорожной карты») реализации 
Концепции, частичный старт реализации

Формализация в регуляторных документов следующих подходов:
‒ Базовый набор устройств и оборудования «умного» МКД
‒ Система классов «умных» МКД

Интенсификация деятельности Рабочих групп по формированию новых и внесению 
корректировок в существующие нормативно-технические документы (стандарты)

Продолжение работы по формированию новых и внесению корректировок в 
существующие Своды правил в области умных домов, зданий и сооружений

Доработка и согласование Концепции и подготовка инженерного технического 
шоурума «умных» МКД на территории г. Москвы

Ближайшие планы
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